PREFEITURA DE

CACHOEIRA ALTA

Nossa cidade nos trithos!

DECISAO INSTAURADORA

Processo Administrativo n2 01/2024
Matricula/transcricdo origindria: 4.787

( X ) Imével Privado ou ( ) imével publico ( ) origem publica e privada

Trata-se de requerimento formulado pelo legitimado Vandinalva Pereira Soares,
solteira, funciondria publica, nascida aos 03/09/1978, filha de Sebastido Soares Silva e Genesia Vas
Pereira, portadora do CI/RG n° 3654204 DGPC GO, e no CPF-MF n°002.594.611-05, residente
e domiciliada & Rua 28, nimero 187, Setor Pedro Sobrinho, postulando a instauragdo
formal da regularizagdo fundidria por interesse especifico.

Com o requerimento, vieram os seguintes documentos: Cépia do Instrumento
Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével Urbano; Copia da identidade, CPF,
Titulo de Eleitor e comprovante de enderego e Copia da certiddo de dbito.

Em razio do requerimento, DEFIRO o pedido de regularizagdo fundidria formulado
pela parte interessada e DETERMINO 3 COMISSAC DE REGULARIZACAO FUNDIARIA -
DECRETO 125/2024 a abertura do procedimento administrativo, para que classifique e fixe
uma das modalidades da Reurb ou promova o indeferimento fundamentado do requerimento
em até 180 dias, nos termos dos artigos 32, da Lei n? 13.465/2017, e 23, §2°, do Decreto n2
9.310/2018.

A comissdo deverd, entre outras fungdes j& estabelecidas na Lei n®
13.465/2017 e no Decreto n2 9.310/2018:

1. Elaborar o documento que classifica a modalidade da regularizacdo fundidria no
Municipio, nos termos do inciso | do art. 13 da Lei n® 13.465/2017. Se o documento ja
existir e for necessario, deve-se promover a revisao;

2. Definir os requisitos para elaboracdo do projeto de regularizagdo, no que se refere aos
desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem
realizados, se for o caso(art. 36, §42daLein® 13.465/2017 eart. 31, §52do Decreto
n213.465/2017);

3. Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartordrias, notificacBes, elaboracdo do projeto de regularizagdo fundidria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em dreas
ambientalmente protegidas;

4. Proceder s buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
im&veis onde esta situado o ntcleo urbano informal a ser regularizado, caso ja néo
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tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;

5. Identificar os ritos da regularizagdo fundidria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizagdo fundidria dos nicleos que possam ser regularizados
pelo rito da Reurb Inominada, prevista nos art. 69 da Lein? 13.465/2017 e art. 87
do Decreto n?9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentagdo do projeto de
regularizacdo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer
outras manifestacdes, aprovacdes, licengas ou alvards emitidos pelos Grgdos
publicos;

6. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacio do ndcleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que
possam apresentar a possivel impugnagdo no prazo de 30 dias, contado da data de
recebimento da notificacdo. A notificacdo (pessoal e por edital) deve explicitar que
aimpugnacdo pode versar, inclusive, sobre a discorddncia de eventual titulacdo final
por usucapido, na medida em que ndo serdo renovadas as notificacdes aos
confrontantes e aos demais titulares de direitos reais, bem como a publicacdo de
edital em caso de instauracdo de usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo
dos beneficiarios (art. 24, §1° do Decreto n? 9.310/2018);

7. Notificar a Unifio e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de imdveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da 4rea a ser
regularizada. Nesta hipdtese, indicar precisamente onde h3 interesse da Unido e
do Estado para facilitar a manifesta¢3o da anuéncia;

8. Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composicdo de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar cdmaras de
prevencdo e resolucdo administrativa de conflitos — no ambito da administracdo
local -, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual (art. 14 do
Decreto n? 9.310/2018 e art. 21 da Lei n? 13.465/2017) ou, ainda, fazer uso da
mediacdo ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento 67/CNJ/2018);

9. Lavraroauto de demarcacdo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcacdo urbanistica prévia e somente se ndo for possivel adotar o rito
previsto no art. 31 da Lein2 13.465/2017 ou outro rito de regularizagdo fundidria;

10.Na REURB-S: operada sobre drea de titularidade de ente publico, caberd ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo
fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necesséria; e, se for
operada sobre drea titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacio fundiéria e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei
n213.465/2017 e art. 26 do Decreto n2 9.310/2018);

11.Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, as proprias expensas, 0s
projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizacdo de seu
imovel;

12.Na Reurb-E, a regularizagio fundidria serd contratada e custeada pelos potenciais
beneficidrios ou requerentes privados;
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13.Na Reurb-E sobre &reas publicas, o Municipio podera proceder 3 elaboragdo e ao custeio
do projeto de regularizacdo fundidria e da implantacdo da infraestrutura essencial, com
posterior cobranga aos seus beneficidrios, se houver interesse publico;

14.Se for necessaria a alienacio de bem publico, seja consignado pela comiss3o a
dispensa de desafetagdo, de autorizacio legislativa, de avaliagdo prévia e de licitagdo
para alienagdo das unidades imobilidrias decorrentes da Reurb, nos termos do art.
71dalein?13.465/2017 e art. 89 do Decreto n?® 9.310/2018;

15.Na Reurb-S, a aquisicdo de direitos reais pelo particular poderd se dar de forma
gratuita. Na Reurb-E, isso ficard condicionado ao justo pagamento do valor da
unidade imobilidria, nos termos do art. 16 da Lei n® 13.465/2017 e art. 92 do
Decreto n?9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser publicado pela
comissao;

16.Elaborar ou aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria, dispensando-se as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos e
edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste sentido (§12, art.
32 do Decreto n? 9.310/2018);

17.Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da Reurb, que deverd
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizacdo
Fundidria, observadas as particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissdo do Habite-se no caso de averbacdo das edificacdes em Reurb-
S, que poderd ser efetivada no cartdrio de Registro de Imdveis a partir de mera noticia,
a requerimento do interessado, da qual conste a drea construida e o nimero da
unidade imobilidria;

19.Celebrar o termo de compromisso 2 ser assinado pelos responsdveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX doartigo35da
Lein®13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto ne 9.310/2018;

20.Em caso de Reurb-S, cabe & concessiondria ou 3 permissiondria de servicos fisico de
implantacdo da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso
para cumprimento do cronograma (art. 30, §42 do Decreto n® 9.310/18);

21.Emitir a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria, acompanhada ou nio da titulacio
final (legitimagdo fundidria, concessio de direito real de uso ou de moradia e
legitimagdo de posse, doacdo ou compra e venda de bem publico, nos termos do
art. 42, §32 do Decreto n2 9.310/2018);

22. Proceder 2 licitagdo para credenciamento de empresa — caso o legitimado seja a Unido,
Estado ou entidade da administracdo publica indireta; beneficidrios, individual ou
coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associacbes de moradores fundacBes, organizacbes sociais, organizacfes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associaces civis que tenham por
finalidade atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo
fundidria urbana de baixa renda e que ndo assumiram os custos do levantamento
planialtimétrico; a Defensoria Publica e o Ministério Publico. No caso de
regularizacdo de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da Reurb
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sdo de responsabilidade dos beneficigrios ou dos parceladores/empreendedores
irregulares;

23.Emitir conclus3o formal do procedimento.

Dé-se ciéncia aos legitimados.

Publique-se. Cumpra-se.

“PALACIO DAS CACHOEIRAS” - GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CACHOEIRA
ALTA, Estado de Goids, aos 18 de junho de 2024,

Sobed
MARCELD B/

BATISTA DE PAULA
7 PREFEITO MUNICIPAL
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