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DECISAO INSTAURADORA

Processo Administrativo n2 07/2024
Matricula/transcri¢do origindria: 4.787

( X') Imaovel Privado ou { ) imdvel publico ( ) origem publica e privada

Trata-se de requerimento formulado pela legitimada Jane Pereira Tomas,
brasileira, assistente administrativo, nascida aos 18/03/1990, natural de Paranaiguara Goids, filha de
Euripedes Tomas Silva e Elenice Pereira da Silva, portadora do CI/RG n° 5615857 SSP GO, e no CPF-
MF n®036.110.541-00, casada sob Comunhdo Parcial de Bens aos 20/04/2012 com
Letivaldo da Silva Martins, brasileiro, engenheiro eletricista, nascido aos 14/08/1988,
natural de Cardoso S3o Paulo, filho de Dorival Francisco Martins e Dalvamira Nunes da Silva
Martins, portador do CI/RG n2? MG-14774321 SSP MG, e no CPF-MF n2087.204.566-89,
ambos residentes e domiciliados a Avenida José Rodrigues de Oliveira, Quadra 27A, Lote
05, Setor Macaulba, postulando a instauragdo formal da regularizagio fundidria por
interesse especifico.

Com o requerimento, vieram os seguintes documentos: Cépia do Termo de
Contrato Particular de Imdvel de Luiz Wanderley de Prado para Jane Pereira Tomas; Certid3o
de Casamento; CNH.

Em razdo do requerimento, DEFIRO o pedido de regularizacdo fundiaria formulado
pela parte interessada e DETERMINO & COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA —
DECRETO 125/2024 a abertura do procedimento administrativo, para que classifique e fixe
urma das modalidades da Reurb ou promova o indeferimento fundamentado do requerimento
em até 180 dias, nos termos dos artigos 32, da Lei n? 13.465/2017, e 23, §29, do Decreto n?
9.310/2018.

A comissdo deverd, entre outras funcdes j& estabelecidas na Lei n@
13.465/2017 e no Decreto n2 9.310/2018:

1. Elaborar o documento que classifica a modalidade da regularizacio fundidria no
Municipio, nos termos do inciso | do art. 13 da Lei n® 13.465/2017. Se o documento j3
existir e for necessario, deve-se promover a revisdo;

2. Definir os requisitos para elaboragio do projeto de regularizagio, no que se refere aos
desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem
realizados, se for o caso (art. 36, §42da Lein® 13.465/2017 eart. 31, §52 do Decreto
n213.465/2017);

3. Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
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cartordrias, notificacSes, elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria e dos
estudos técnicos para as dreas de risco ou consolidages urbanas em areas
ambientalmente protegidas;

4. Proceder as buscas necessirias para determinar a titularidade do dominio dos
iméveis onde est4 situado o nticleo urbanoinformal a ser regularizado, caso jd n3o
tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;

5. Identificar os ritos da regularizacdo fundidria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizagdo fundidria dos ndcleos que possam ser regularizados
pelo rito da Reurb Inominada, prevista nos art. 69 da Lei ne 13.465/2017 e art. 87
do Decreton?9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentacdo do projeto de
regularizacdo fundidria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer
outras manifestacdes, aprovagdes, licengas ou alvards emitidos pelos drgdos
publicos;

6. Notificar os titulares de dominio, os responséveis pela implantagdo do nticleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que
POssam apresentar a possivel impugnacdo no prazo de 30 dias, contado da data de
recebimento da notificagdo. A notificacdo (pessoal e por edital) deve explicitar que
aimpugnagdo pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagdo final
por usucapido, na medida em que n3o serdo renovadas as notificacdes aos
confrontantes e aos demais titulares de direitos reais, bem como a publicacdo de
edital em caso de instauracio de usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo
dos beneficidrios (art. 24, §12 do Decreto n® 9.310/2018);

7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no casoc de
existéncia de imdveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da 4rea a ser
regularizada. Nesta hipdtese, indicar precisamente onde hd interesse da Unido e
do Estado para facilitar a manifesta¢do da anuéncia;

8. Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composicio de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar cdmaras de
prevencdo e resolucdo administrativa de conflitos — no ambito da administracdo
local —, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual (art. 14 do
Decreto n? 9.310/2018 e art. 21 da Lej n® 13.465/2017) ou, ainda, fazer uso da
mediacdo ofertada pelos servicos notariais e de registro (Provimento 67/CNJ/ 2018);

9. lavraroautode demarcagdo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcacdo urbanistica prévia e somente se ndo for possivel adotar o rito
previsto no art. 31 da Lei n2 13.465/2017 ou outro rito de regularizacdo fundiaria;

10.Na REURB-S: operada sobre drea de titularidade de ente publico, caberd ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo
fundidria e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se for
operada sobre &rea titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundisria e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei
n?13.465/2017 e art. 26 do Decreto ne 9.310/2018);

11.Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, as proprias expensas, os
projetos e os demais documentos téchicos necessdrios a regularizacdo de seu
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imovel;
12.Na Reurb-E, a regularizacdo fundiéria sera contratada e custeada pelos potenciais
beneficidrios oy requerentes privados;

comissdo;

16.Elaborar ou aprovar o projeto de regularizacdo fundidria, dispensando-se as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como 3 outros pardmetros urbanisticos e
edilicios, independentemente de existéncia de lej municipal neste sentido (§19, art.
32do Decreto ne 9.310/2018);

17.Expedir Habite-se simplificado no proprio procedimento da Reurb, que devers
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizacdo
Fundidria, observadas as particularidades do caso concreto;

18.Dispensar 3 emissdo do Habite-se no caso de averbacdo das edificagbes em Reurb-
S, que poderd ser efetivada no cartdrio de Registro de Imdveis a partir de mera noticia,
a requerimento do interessado, da qual conste a drea construida e o nimero da
unidade imobiliria;

para cumprimento do cronograma (art. 30, §42 do Decreto n29.310/18);
21.Emitir a Certid3o de Regularizacgo Fundiaria, acompanhada Ou ndo da titulacio

final (legitimacdo fundidria, concess3o de direito real de uso ou de moradia e

legitimacdo de posse, doacdo ou compra e venda de bem publico, nos termos do
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fundidria urbana de baixa renda e que ndo assumiram os custos do levantamento
planialtimétrico; a Defensoria Plblica e o Ministério Pablico. No caso de
regularizagdo de interesse especifico, obras de infraestrutura e 0s custos da Reurb
sdo de responsabilidade dos beneficidrios ou dos parceladores/empreendedores
irregulares;

23.Emitir conclusdo formal do procedimento.

Dé-se ciéncia aos legitimados.

Publique-se. Cumpra-se.

“PALACIO DAS CACHOEIRAS” - GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CACHOEIRA
ALTA, Estado de Goids, aos 02 de julho de 2024,

M’AEQELoéATISTA DE PAULA
PREFEITO MUNICIPAL
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